REGULAMIN PRZETARGU
pisemnego ofertowego
na sprzedaz udziatu w nieruchomosci
wchodzgcego w sktad masy upadtosci Haliny Draheim
tekst jednolity z dnia 15.04.2025 r.,
uwzgledniajqgcy zmiang Wprowadzong postanowieniem Sedziego Komisarza z dnia 15.04.2025 r.

w postepowaniu upadlosciowym prowadzonym pod sygnaturg akt GD1G/GUp/4/2025 toczacym si¢

przed Sadem Rejonowym Gdansk — Pélnoc w Gdansku, VI Wydzial Gospodarczy, przy ul. Pie-

karniczej 10.

§1

1. Regulamin niniejszy [dalej Regulamin Przetargu] dotyczy przetargu pisemnego na sprzedaz wchodzacej w
sktad masy upadlo$ci nieruchomosci gruntowej, 0znaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 1645
obrgb Gniew o powierzchni 624 m2, zabudowanej budynkiem niemieszkalnym, o powierzchni zabudowy 111
m2, dla ktorej Sad Rejonowy w Tczewie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg nr
GD1T/00013080/3, potozonej w Gniewie, przy ul. Konopnickiej 7, na podstawie art. 320 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, za ceng nie nizszg niz cena wywolawcza okre§lona w §3 Regulaminu
Przetargu.

2. Ogloszenie o przeprowadzeniu przetargu zostanie opublikowane w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych oraz w
co najmniej trzech portalach internetowych, co najmniej na 2 tygodnie przed terminem sktadania ofert.

3. Organizatorem przetargu jest syndyk masy upadtosci Adam Laufer.

§2

Ogtloszenie o przetargu nieograniczonym zawiera:

—  forme przetargu,

— nazwg i siedzib¢ organizatora przetargu,

— miejsce, w ktorym odbywa si¢ przetarg,

— termin i godzing przeprowadzenia przetargu,

—  opis przedmiotu przetargu,

— termin zlozenia ofert,

—  wysokos$¢ wadium oraz termin i sposob jego wplaty,

— informacj¢ o sposobie udostgpnienia i mozliwosci zapoznania si¢ z Regulaminem Przetargu,

—  zastrzezenia o prawie wyboru oferty zakupu.

§3
l. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz:

prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr
1645 obreb Gniew, o powierzchni 624 m2, zabudowanej budynkiem niemieszkalnym o powierzchni
zabudowy 111 m2, dla ktorej Sad Rejonowy w Tczewie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr GD1T/00013080/3, potozonej w Gniewie, przy ul. Konopnickiej 7,

za cen¢ wywolawcza nie nizsza niz kwota 43.000,00 zt (slownie: czterdziesci trzy tysiace
zlotych 00/100).

Il. Sprzedaz i nabycie przedmiotu przetargu nastgpi w takim stanie, w jakim znajduje si¢ on w dacie
sprzedazy.
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§4

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nie bgdace osobami

prawnymi, ktorym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna, pod warunkiem wptaty przez nie wadium.

Oferentdw moze by¢ nieograniczona ilosc.

W przetargu nie moga uczestniczy¢:

a) syndyk oraz jego malzonek, wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba pozostajgca z nim w stosunku
przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak rowniez osoba pozostajaca z nim w faktycznym zwigzku,
prowadzaca z nim wspolnie gospodarstwo domowe (zakaz trwa mimo ustania malzenstwa lub
przysposobienia),

b)  sedzia-komisarz,

C) upadly,

d) oferenci, w stosunku do ktoérych ztozono wniosek o ogloszenie upadtosci lub toczy si¢ postgpowanie
upadiosciowe jak réwniez podmioty wobec ktorych otwarto postgpowanie likwidacyjne lub
restrukturyzacyjne.

§5

Oferty nalezy sktada¢ do dnia 23.05.2025 roku osobiscie w biurze podawczym VI Wydziatu Gospodarczego

Sadu Rejonowego Gdansk-Potnoc w Gdansku przy ul. Piekarniczej 10, 80-126 Gdansk badZ za posrednictwem

poczty (liczy si¢ data wptywu do Sadu).

Oferty nalezy sktada¢ w zapiecz¢towanych kopertach, w sposob uniemozliwiajacy zapoznanie si¢ z ich trescia.
Koperte nalezy zaadresowac:

Sad Rejonowy Gdansk-Pélnoc w Gdansku
VI Wydzial Gospodarczy
ul. Piekarnicza 10, 80-126 Gdansk
Sedzia Komisarz Referendarz sagdowy Aleksandra Krasowska
sygnatura akt GD1G/GUp/4/2025
PRZETARG — OFERTA NABYCIA NIERUCHOMOSCI

Stowa ,,PRZETARG — OFERTA NABYCIA NIERUCHOMOSCI” zamieszczone na kopercie,
zgodnie z paragrafem 5 ust 3 niniejszego regulaminu, winny by¢ wpisane kolorem CZERWONY M.

4,

Niedopuszczalne jest ztozenie przez jednego oferenta wigcej niz jednej oferty na t¢ samg nieruchomos$¢ opisang
w §3 ust. I niniejszego regulaminu. Tak skonstruowana oferta podlega¢ bgdzie odrzuceniu.

W przypadku przestania oferty poczta, jako dzien ztozenia oferty liczy si¢ dzien wptywu oferty do VI Wydziatu
Gospodarczego Sadu Rejonowego Gdansk Potnoc w Gdansku.

Oferty, ktore wplyna po wyznaczonym terminie, o ktérym mowa w §5 ust. 1 zostang odrzucone.

Oferent moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofa¢ oferte. W celu dokonania
zmiany lub wycofania oferty, oferent ztozy kolejna zapieczgtowana kopertg, oznaczona w sposob opisany w
§5 ust. 2-3, z dodaniem stowa: "Zmiana" lub "Wycofanie".

Oferent nie moze wycofa¢ oferty ani wprowadzi¢ jakichkolwiek zmian w tresci oferty po uplywie terminu
sktadania ofert.

§6

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium w wysokoéci 4.300,00 zt (stownie: cztery tysigce
trzysta ztotych 00/100),

Wadium platne jest przelewem na rachunek bankowy: 64 8436 0003 0000 0030 2405 0001

W tytule przelewu prosz¢ o dopisek ,,Wadium — przetarg GD1T/00013080/3”

Wadium nalezy wptaci¢ najpozniej do dnia 23.05.2025 r. pod rygorem odrzucenia oferty. Za termin wptaty
uwazany jest termin wptywu wadium na wskazany w §6 ust. 1 rachunek bankowy.
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1.

§7

Oferta — pod rygorem odrzucenia — powinna by¢ sporzadzona czytelnie w jezyku polskim i winna zawieraé

czytelne:

a) imie, nazwisko i adres w przypadku osob fizycznych sktadajacych ofertg oraz nazwe i siedzibe dziatalnosci
gospodarczej, w przypadku jej prowadzenia, ewentualnie nazwe, adres siedziby oraz forme¢ prawng w
przypadku, gdy oferta sktadana bedzie przez inne niz 0soby fizyczne podmioty,

b) aktualny wydruk lub odpis z KRS lub innych wtasciwych rejestrow (dotyczy osob prawnych i
jednostek organizacyjnych, ktorym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawnag),

c) wskazanie numeréw NIP i REGON (dotyczy podmiotow posiadajacych taki numer) lub numeru
PESEL w przypadku os6b fizycznych, ewentualnie o§wiadczenia, ze dana osoba nie posiada
numeru PESEL,

d) wskazanie nieruchomosci, ktorej dotyczy oferta,

e) oferowang ceng netto nabycia, ktora to cena nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza okreslona
w §3 ust. I Regulaminu Przetargu,

f) oswiadczenie o zobowigzaniu si¢ oferenta jako przysztego nabywcy do pokrycia wszystkich
kosztoéw, podatkoéw i1 optat zwigzanych z zawarciem umowy oraz z przeniesieniem wlasnosci
nieruchomosci,

g) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ oraz o przyjeciu warunkow Regulaminu Przetargu,

h) oswiadczenie, iz oferent nie nalezy do kregu podmiotow, o ktorych mowa w §4 ust. 3
Regulaminu Przetargu,

i) os$wiadczenie, Ze oferent zapoznat si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci, ktorej
dotyczy oferta oraz jej stanem technicznym oraz nie wnosi do nich zastrzezen i wyraza zgode na
wylaczenie r¢kojmi za wady fizyczne i prawne na mocy art. 558 § 1 kodeksu cywilnego,

J) promese¢ zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w przypadku oferentow
bedacych cudzoziemcami w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow, jesli majg ustawowy obowigzek uzyskania zezwolenia na
nabycie nieruchomosci,

k) pisemne oswiadczenie, iz finansujacym zakup przedmiotu przetargu jest oferent lub bank albo inny
podmiot, przy czym konieczne jest oznaczenie tego podmiotu;

) dowod wptaty wadium w pelnej wysokosci, optaconego z rachunku oferenta,

m) wskazanie banku i numeru rachunku bankowego, na ktory ma by¢ zwrocone wadium w razie nie przyjecia
oferty;

n) os$wiadczenia osoby fizycznej o jej stanie cywilnym.

W przypadku nabycia nieruchomosci do majgtku wspolnego matzonkéw oferta musi by¢ ztozona przez oboje

matzonkéw lub przez jednego z malzonkdéw wraz z pisemng zgoda drugiego malzonka na uczestnictwo w

przetargu oraz nabycie nieruchomosci. W przypadku osoby pozostajacej w zwiazku matzenskim zamierzajace;j

naby¢ nieruchomo$¢ do majatku osobistego dotacza sie do oferty odpowiednie oswiadczenie w tym zakresie.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym beda sktadane wraz z thumaczeniem przysiegltym na jezyk polski.

Oferta oraz wszelkie zalgczone do niej oswiadczenia winny by¢ zaopatrzone w podpisy oferenta bedacego

osoba fizyczna lub podpisy osob upowaznionych do reprezentacji oferenta niebgdacego osoba fizyczna

zgodnie ze sposobem reprezentacji. Pelnomocnicy podmiotéw uczestniczacych w przetargu winni ponadto
przedstawi¢ umocowanie z podpisami notarialnie poswiadczonymi osob udzielajacych petnomocnictwa, ze
wskazaniem umocowania do konkretnych czynno$ci w ramach niniejszego przetargu.

Wszystkie dokumenty bedace zalgcznikami do oferty winny zosta¢ ztozone w oryginale lub kopii notarialnie

poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem pod rygorem odrzucenia oferty.

Oferta niespetniajagca powyzszych warunkow, o ktérych mowa w §7 ust. 1-5 Regulaminu Przetargu, w tym w

szczegblnosci nie zawierajaca wszystkich dokumentéw, zaswiadczen i o§wiadczen zostanie odrzucona bez

wzywania do ich uzupehienia.

Odrzucona zostanie rowniez oferta dotyczaca jedynie czgsci nieruchomosci, oferta uzalezniajaca zawarcie

umowy sprzedazy od spelnienia jakiegokolwiek warunku jak rowniez oferta wariantowa.
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§8

Otwarcie i rozpoznanie ofert nastgpi na posiedzeniu jawnym dnia 28.05.2025 roku o godzinie 12.00 w
budynku Sadu Rejonowego Gdansk-Potnoc w Gdansku przy ul Piekarniczej 10, 80-126 Gdansk w Sali B63.
Z czynnosci przetargowych zostanie sporzadzony protokot.
Oferty bgda otwierane oraz rozpoznawane przez syndyka w obecnosci sedziego-komisarza i przybytych
oferentow.
Przystepujac do przetargu syndyk, w celu ustalenia, ktére oferty spetniaja warunki przetargu lub podlegaja
odrzuceniu, wykonuje nastgpujace czynnosci:
a) stwierdza prawidtowos$¢ ogloszenia o przetargu,
b) ustala liczbe ztozonych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaly wptacone,
c) otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:

— odpowiadaja warunkom regulaminu przetargu, w tym w szczegolnosci zawierajg wszystkie niezbgdne

dokumenty, zaswiadczenia i os§wiadczenia;

— zostaly ztozone w wyznaczonym terminie;

— zostaly podpisane przez osoby nalezycie do tego umocowane,

— zawieraja wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta;

— sg czytelne i nie budza watpliwosci.
Po ustaleniu liczby ofert spelniajacych warunki przetargu syndyk dokonuje szczegotowej analizy
ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie dokonal wyboru zadnej ze zlozonych
ofert.
Po przybyciu do sali, w ktérej nastapi otwarcie i rozpoznanie ofert, oferenci zobowiazani sg okazaé
dowody tozsamosci i dokumenty uprawniajace do reprezentacji lub stosowne pelnomocnictwa.

§9

Przetarg odbedzie sie chociazby wplyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki regulaminu i

zawierajaca propozycje ceny rdéwna co najmniej cenie wywotawczej okreslonej w § 3 ust. I Regulaminu
Przetargu.

&>

§10
W przypadku, gdy ztozone zostang rownorzedne oferty syndyk moze dokona¢ swobodnego wyboru oferenta
lub przeprowadzi¢ dodatkowa aukcj¢ z udziatem oferentéw, ktorzy ztozyli rOwnorzedne oferty i bedg obecni
na posiedzeniu w przedmiocie rozpoznania ofert.
Za oferty rownorzedne uznaje si¢ oferty, w ktorych roznica w zaoferowanej cenie nie przekracza 5.000,00
ztotych.
W trakcie aukcji oferenci zgtaszaja ustnie kolejne postgpienia, nie nizsze niz o 2.000,00 ztotych.
Po ustaniu zglaszania postapien syndyk wywotuje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza ceng¢ i zamyka aukcje.
W przypadku, gdyby Zaden z oferentéw nie zaoferowat postapienia tylko pozostal przy cenie wskazanej w
ofercie, syndyk dokona swobodnego wyboru oferty. Kryteria wyboru oferty syndyk ogtosi podczas wyboru
oferty.

§11
Wybor oferenta dokonany przez syndyka nabiera mocy prawnej po zatwierdzeniu przez sedziego-komisarza.
Sedzia — komisarz wydaje postanowienie zatwierdzajace wybdr oferenta na posiedzeniu, na ktorym
rozpoznano oferty.
Sedzia — komisarz moze odroczy¢ wydanie postanowienia o siedem dni.
Niezaleznie od czynnos$ci s¢dziego — komisarza opisanych w § 11 ust. 1 - 3, wszyscy uczestnicy przetargu
zostang powiadomieni pisemnie o wyniku przetargu albo o zamknigciu przetargu bez dokonania wyboru.

§12

Oferentowi, ktorego oferta zostanie przyjeta, wadium zostanie zarachowane na poczet ceny.
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§13
Wadium wptacone przez oferentow, ktorych oferty nie zostang wybrane, podlega niezwlocznemu
zwrotowi w calo$ci 1 bez oprocentowania na wskazany przez oferenta w tresci oferty rachunek
bankowy.
Wadium zostanie zwrocone takze w przypadku uniewaznienia albo odwotania przetargu.
Zastrzega si¢ utrate wadium na rzecz masy upadto$ci w przypadku uchylenia si¢ oferenta od zawarcia
w formie aktu notarialnego umowy sprzedazy przedmiotu przetargu albo przedwstepnej umowy
sprzedazy w terminie wyznaczonym przez organizatora.

§14
Zawarcie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego nastgpi w terminie nie dtuzszym niz cztery
miesigce od dnia zatwierdzenia wyboru oferenta przez s¢dziego - komisarza w siedzibie notariusza
wskazanego przez organizatora, z zastrzezeniem ustepu 2. Nie przewiduje si¢ mozliwosci zawarcia
umowy przedwstegpnej czy warunkowej na zakup nieruchomosci, chyba ze wynika to z przepisow
ustawy. Termin ten w uzasadnionych przypadkach moze zosta¢ wydtuzony przez organizatora.
Warunkiem zawarcia umowy sprzedazy, jest stwierdzenie wplywu ustalonej w przetargu ceny
nabycia pomnigjszonej o wptacone wadium na rachunek bankowy masy upadtosci przed dniem
podpisania umowy notarialnej, w przeciwnym razie sprzedajacy ma prawo od umowy odstapic¢ za$
wadium przepada na rzecz masy upadiosci.
Zaptata ceny, o ktérej mowa w §14 ust. 3 musi nastapi¢ w drodze przelewu bankowego bezposrednio
z konta kupujgcego lub innego podmiotu objetego o$wiadczeniem, o ktorym mowa w §7 pkt 1 lit. Kk,
W przeciwnym razie sprzedajacy ma prawo od umowy odstapic¢ zas wadium przepada na rzecz masy
upadtosci.
Wybrany w drodze przetargu oferent jest zobowiazany, celem przygotowania umowy sprzedazy do
dostarczenia wszelkich dokumentéw, ktéorych wymaga notariusz w zakreslonym przez niego
terminie pod rygorem odstagpienia od umowy przez sprzedajacego i zatrzymania wadium.
Potracenie  wierzytelno$ci  przyshugujacych  nabywcy w  stosunku  do  upadtego
z ceng nabycia jest niedopuszczalne.

§15
Nabywce obcigzaja wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy.
Sprzedaz nieruchomosci ma skutki sprzedazy egzekucyjne;j.
Upadly ani Syndyk nie sg odpowiedzialni wzgledem nabywcy z tytulu rgkojmi za braki lub wady
sprzedawanych nieruchomosci.
Nabywcy nie przystuguje prawo zwrotu nabytych nieruchomosci.
Jezeli nie dojdzie do zawarcia umowy z winy oferenta sedzia — komisarz wydaje postanowienie o ogloszeniu
nowego przetargu. Oferent, z ktorym nie doszlo do zawarcia umowy, nie moze uczestniczyé w nowym
przetargu

§16
Syndyk zastrzega sobie prawo:
a) odstgpienia od przetargu lub tez uniewaznienia przetargu w catosci lub w czesci ze wskazaniem jakiego
elementu bedacego przedmiotem przetargu decyzja dotyczy bez podania przyczyny;
b) niedokonania wyboru oferty bez podania przyczyny.
W przypadkach okreslonych w §16 ust. 1 syndyk dokona zwrotu wptaconego przez oferentow wadium bez
oprocentowania na wskazany w tresci ofert rachunek bankowy.
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§17
1.  Niniejszy Regulamin Przetargu bedzie dostgpny w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych oraz kancelarii syndyka
w Tczewie, przy ul. Armii Krajowej 86/7, w dni powszednie w godzinach od 9.00 do 15.00.
2. Przedmiot przetargu mozna ogladaé, po uzgodnieniu terminu wizyty pod numerem telefonu 605180255 od
daty ukazania si¢ ogloszenia do dnia poprzedzajacego ostatni dzien sktadania ofert od poniedziatku do piatku

w godzinach od 9.00 do 15.00.
3. Zlozone na potrzeby przetargu oferty i zwigzana z nimi dokumentacja nie podlega zwrotowi i pozostaje w

aktach upadtosciowych.

§18
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

Signed by /
Podpisano przez:

ADAM LAUFER

Date / Data:
2025-04-15 10:40
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